Stan na dzier sporzadzenia prospektu informacyjnego

16 kwietnia 2026

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r.

Dane zawarte w prospekcie informacyjnym s3 zgodne z najlepsza wiedza Dewelopera MEBLOMAK Spétka zograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Rumi (84 - 230) przy ulicy Szkutnikéw 2, NIP: 5881929111, REGON 19198824000000:, zarejestrowanej
w Krajowym Rejestrze Sgdowym - Rejestrze Przedsiebiorcéw, prowadzonym przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdarisku VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000015527,0raz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper »MEBLOMAK?” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Rumi
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym - Rejestrze Przedsiebiorcéw, prowadzonym
przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdarisku VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000015527
Adres Siedziba:
Rumia (84 - 230) ulica Szkutnikéw 2,
Adres punktéw, w ktdrych jest przestawiania oferta lokali mieszkalnych
Rumia(84-230), ul. Zeglarzy 39/26 - Biuro Sprzedazy Osiedle Archipelag
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
5881929111 191988240
609 057 60
Nr telefonu 9057509
sprzedaz@domapart.pl
Adres poczty elektronicznej P @ partp
brak
Nr faksu
Adres strony internetowej www.osiedle-archipelag.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskaza, o ile istniejg, trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul Zeglarzy 31 oraz 33 A i B - Ill Etap MALEDIWY OSIEDLE ARCHIPELAG




Data rozpoczecia

30 wrzesnia 2022 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

29 lipca 2024 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

UL. Zeglarzy 35A i B oraz 37- IV Etap Cyklady OSIEDLE ARCHIPELAG

Data rozpoczecia

26 stycznia 2024 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

24 listopada 2025 roku

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Ul. Zeglarzy 35A i B oraz 37 - IV Etap CYKLADY OSIEDLE ARCHIPELAG

Data rozpoczecia

26 stycznia 2024 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

24 listopada 20025 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi [Nie
sie)

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej100 000 zt

1Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu|
ewidencyjnego?!

nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Rumia, w powiecie wejherowskim, w wojewddztwie
pomorskim, obreb ewidencyjny 0015, stanowiaca czes¢ dziatki numer 101/5 przy czym z dzialki tej
zostanie wydzielona dziatka o przyblizonej powierzchni 3 088 mz2 (trzy tysigce osiemdziesigt osie
metréw) zas na pozostatej po wydzieleniu dziatce gruntu o przyblizonej powierzchni 4.500 m2
(cztery tysigce pieset metréw kwadratowych) Deweloper zrealizuje przedsiewziecie
deweloperskie Bahamy

Nr ksiegi wieczystej

GD1W/00033060/5

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci |Brak
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej polozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektdw istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia 3)

Nie dotyczy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

Inne4)

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdanisk, dnia wtorek, 14 maja 2019 r. Poz. 2326

UCHWALA NR V/83/2019 RADY MIEJSKIEJ RUMI

z dnia 28 marca 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Rumi, w obregbie 15, w rejonie ul. Dgbrowskiego, ul.

Stoczniowcdw - ETAP I

DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdanisk, dnia 17.05.2023 r. Poz. 2289

UCHWALA NR LI11/709/2023 RADY MIEJSKIEJ RUMI

z dnia 17 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr V/83/2019 Rady Miejskiej Rumi z dnia 28
marca 2019 r. w rejonie ul. Zeglarzy, dla strefy 02.MW.

DZIENNIK URZEDOWY WOJ EWODZTWA POMORSKIEGO

Gdarisk, dnia 24 wrzesnia 2025r. poz. 3286

UCHWALA NR XIX/196/2025 RADY MIEJSKIEJ RUMI

z dnia 28 sierpnia 2025r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata nrV/83/2019 Rady Miejskiej Rumi z dnia 28
marca 2019r. w rejonie ulic Dgbrowskiego i Zeglarzy.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

Przeznaczenie terenu

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; dopuszcza sie ustugi

nieucigzliwe w parterach budynkéw;

objetego przedsigwzigciem Maksymalna - dla jednostki A — maksymalna: 2,5; minimalna: 1,0,
deweloperskim lub . ., - dla jednostki B — maksymalna: 3,4; minimalna: 1,0,
o . intensywnos¢ - dla iednostki C K Ina: 2.4: minimalna: 1.0
zadaniem inwestycyjnym a jednostki C - maksymalna: 3,4; minimalna: 1,0,
zabudowy - dla jednostki D — maksymalna: 2,5; minimalna: 1,0,

- dla jednostki E - maksymalna: 3,4; minimalna: 1,0,

Maksymalna i -dla ;:ednostki A — maksymalna: 2,5; mi.ni.malna: 1,0,

inimal dzi - dla jednostki B — maksymalna: 3,4; minimalna: 1,0,

minimaina nadziemna |4 jednostki C - maksymalna: 3,4; minimalna: 1,0,

intensywnosc - dla jednostki D — maksymalna: 2,5; minimalna: 1,0,

zabudowy - dla jednostki E - maksymalna: 3,4; minimalna: 1,0,

2 W szczegblnoscei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30%. Dopuszcza sie
najnizsza kondygnacje budynku o funkcji garazowej (z mozliwoscia lokowania
komorek lokatorskich, pomieszczen technicznych itp.), dla ktérej ustala sie
maksymalng powierzchnie zabudowy - 95%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

- dlajednostki A - do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- dlajednostki B - do 25,0 m, do 8 kondygnacji nadziemnych,
- dlajednostki C - do 23,0 m, do 7 kondygnacji nadziemnych;
- dlajednostki D - do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- dlajednostki E - do 21,0 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,
- dlajednostki F - do 21,0 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,
- dopuszcza sie kondygnacje podziemne

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

- dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,2 stanowiska postojowego
na 1 mieszkanie oraz zaleca sie 0,8 stanowiska na rowery/1 mieszkanie;

- dla funkcji ustugowej w przypadku taczenia z funkcjg mieszkaniowa
wielorodzinng w jednym budynku ustala sie 2 mp/100 m2 powierzchni uzytkowej
ustug w budynku;

- nalezy zapewnic¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

--1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

-- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

-- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
b) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2,0 mp / 1 mieszkanie,

¢) ustugi handlu: obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m2 wigcznie (nie dotyczy
kioskéw kolportazowo — handlowych) - 2 mp, obiekty o powierzchni uzytkowej
powyzej 50 m2 - 3 mp /100 m2 powierzchni uzytkowej,

d) biura, urzedy, poczty, banki, rzemiosto ustugowe: 3 mp / 100 m2 powierzchni
uzytkowej, e) dla niewymienionych funkgcji ustugowych: 3,0 mp /100 m2
powierzchni uzytkowej,

e) dla niewymienionych funkgji ustugowych: 3,0 mp / 100m2 powierzchni
uzytkowej,

f) zaktady produkcyjne: 2 mp na 10 zatrudnionych,

g) place sktadowe, hurtownie, magazyny: 0,5 mp na 100 m2 powierzchni
sktadowej;

Warunki ochrony

, L . a) w granicach terenu zaleca sie dziatania majace na celu wzrost
srodowiska i zdrowia 2 . . PR
bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewdw i drzew ozdobnych z
ludzi, przyrody i zastosowaniem gatunkdéw rodzimych,
krajobrazu b) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
Wymagania dotyczgce
zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig
Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkdéw oraz débr
kultury wspdtczesnej




Wymagania dotyczgce
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

a) obszar objety planem potozony jest w granicach terenu ochrony posredniej
ujecia wéd podziemnych ,,Rumia” - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 111 (Subniecka Gdariska) i nr 110 (Pradolina Kaszuby i rzeka Reda)
oraz planowanego do ustanowienia dla niego obszaru ochronnego -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

) czes¢ terenu potozona jest w obszarze, okreslonej na rysunku planu, strefy
ograniczen od linii elektroenergetycznej110kV — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi

d) obszar potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody w
otoczeniu lotniska wojskowego Gdynia-Oksywie. W zwigzku z powyzszym nalezy
ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy do 176m npm. Dotyczy to elementéw naturalnych
i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych. Przy obliczaniu wysokosci obiektu, o
ktérym mowa wyzej, uwzglednia sie takze umieszczone na tym terenie kominy,
reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég lub linii kolejowych
réwniez ich skrajnie.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 18.KDL (ul. Stoczniowcdéw), od
ulicy dojazdowej 21.KDD (ul. Szkutnikéw) od ul. Zeglarzy (poza granicami
planu) oraz od drég wewnetrznych;

b) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym: w oparciu o ulice zbiorczg - ul. Dgbrowskiego i ulice
lokalne; dopuszcza sie dostepnos¢ do drég publicznych poprzez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej niezaleznie od ustalen
planu;

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

5) zaopatrzenie w wode: z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej;

6) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- odprowadzenie wéd opadowych:

-- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na warunkach UM Rumi,
--wody opadowe z dachéw moga by¢ odprowadzane do powierzchniowych
zbiornikdw retencyjnych, stanowigcych elementy zagospodarowania terenéw
rekreacyjnych, w postaci stawdw, sadzawek, ciekdw wodnych, kaskad, itp.,

-- dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkdéw na wiasnym
terenie,

--w celu wydtuzenia czasu odptywu i ograniczenia wielkosci odptywu wéd
opadowych i roztopowych, zaleca sie zagospodarowanie terenu uwzgledniajgce
infiltracje wéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne
powierzchnie chtonne, umozliwiajace wsigkanie/wykorzystanie zgromadzonych
wdd przez rosliny (np. ogrody deszczowe itp.);

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych lub ze Zrédet
indywidualnych w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne czynniki grzejne;

9) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie mozliwos$¢ budowy stacji transformatorowych o ile nie naruszy to
innych ustalen planu;

10) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej;

11) gospodarka odpadami:

a) selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie,

b) ustala sie zakaz wytwarzania odpadéw niebezpiecznych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

U - tereny zabudowy ustugowej

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

KDL - tereny drdg publicznych klasy lokalnej

E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka

PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadowych, magazynéw i zabudowy
ustugowej

KDX - teren publicznego wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego

KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej

KU - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja i zabudowy ustugowej

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

MWU

- dla jednostki A - maksymalna 3,05 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,35),
- dla jednostki B - maksymalnie 2,4,

- dla jednostki C - maksymalnie 2,8 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,10),
U




deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms)

intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 1,8; minimalna - 0,4

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

U

intensywnos¢ zabudowy: maksymalna: 2,4; minimalna: 0,2,
PU

intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 2,4; minimalna - 0,2
PU

intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 2,4; minimalna - 0,2
E

intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 2,0; minimalna - o,
KU

intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 2,0; minimalna - o,
MWU

- dla jednostki A maksymalna 2,35, minimalna nie okresla sie
- dla jednostki B nie okresla sie

- dla jednostki C maksymalna 2,10, minimalna nie okresla sie
U

- nie okresla sie

PU

- nie okresla sie

PU

- maksymalna dla kondygnacji nadziemnych - 1,8

E

- nie okresla sie

KU

- nie okresla sie

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

MWU

- maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe dla jednostki A oraz
C: 25%. Dopuszcza sie najnizszg kondygnacje budynku o funkcji ustugowej i/lub
garazowej (z mozliwoscig lokowania komdrek lokatorskich, pomieszczen
technicznych itp.), dla ktdrej ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy - 60%,
- maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe dla jednostki B:
20%";

U

- maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,

PU

maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%, dla funkcji
produkcyjnej i magazynowej dopuszcza sie 60%,

E

- 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

KU

- 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

MWU

Dla jednostki A:

-19 m - do 6 kondygnacji w zachodniej czesci jednostki (42,50 m n.p.m.),
- 22 m - do 7 kondygnacji w srodkowej czesci jednostki, (42,50 m n.p.m.),
- 25 m - do 8 kondygnacji we wschodniej czesci (42,50 m n.p.m.),

- dla jednostki B - do 7 kondygnacji (39,00 m n.p.m.),

PU

- budynkéw do 15,0 m,

- wiat do 6 m, innych budowli - dowolna,

U

wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m

E

- budynkéw do 12,0 m,

- wiat do 6 m, innych budowli — dowolna,

KU

- budynkéw do 12,0 m,

- wiat do 6 m, innych budowli - dowolna,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

MWU

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni terenu inwestycji
U

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
PU

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
E

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
KU
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

Minimalna liczba

miejsc do parkowania

MWU

- dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,2 stanowiska postojowego
na 1 mieszkanie oraz 0,8 stanowiska na rowery/1 mieszkanie;

- dla funkcji ustugowej w przypadku faczenia z funkcjg mieszkaniowa
wielorodzinng w jednym budynku ustala sie 2 mp/100 m2 powierzchni uzytkowej
ustug w budynku;

- dla funkcji ustugowej - biblioteki - minimum 3 stanowiska postojowe;

- nalezy zapewnic stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

--1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

-- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

-- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2,0 mp / 1 mieszkanie,

¢) ustugi handlu: obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m2 wigcznie (nie dotyczy
kioskéw kolportazowo — handlowych) - 2 mp, obiekty o powierzchni uzytkowej
powyzej 50 m2 - 3 mp /100 m2 powierzchni uzytkowej,

d) biura, urzedy, poczty, banki, rzemiosto ustugowe: 3 mp [ 100 m2 powierzchni
uzytkowej, e) dla niewymienionych funkcji ustugowych: 3,0 mp / 100 m2
powierzchni uzytkowej,

f) zaktady produkcyjne: 2 mp na 10 zatrudnionych,

g) place sktadowe, hurtownie, magazyny: 0,5 mp na 100 m2 powierzchni sktadowej
u

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: ustala sie minimalne wskazniki
parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania
(mp) dla samochodéw osobowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1,5 mp / 1 mieszkanie, lub wg ustaleri
szczegdtowych zawartych w kartach terendw,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2,0 mp / 1 mieszkanie,

¢) ustugi handlu: obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m2 wigcznie (nie dotyczy
kioskéw kolportazowo — handlowych) - 2 mp, obiekty o powierzchni uzytkowej
powyzej 50 m2 - 3 mp /100 m2 powierzchni uzytkowej,

d) biura, urzedy, poczty, banki, rzemiosto ustugowe: 3 mp [ 100 m2 powierzchni
uzytkowej, e) dla niewymienionych funkcji ustugowych: 3,0 mp / 100 m2
powierzchni uzytkowej,

f) zaktady produkcyjne: 2 mp na 10 zatrudnionych,

g) place sktadowe, hurtownie, magazyny: 0,5 mp na 100 m2 powierzchni sktadowe;
3) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 10%, w tym 10% jako ogélnodostepne, b)
ustugi handlu: obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m2 wigcznie: o,

¢) dla pozostatych funkgji: 10%;

4) spos6b realizacji miejsc do parkowania: w granicach dziatki budowlanej, o ile
inne ustalenia planu nie stanowig inaczej; dopuszcza sie hale garazowe oraz
podziemne i wielopoziomowe parkingj;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY - na terenie przedsiewziecia deweloperskiego OSIEDLE ARCHIPELAG
nie ma inwestycji w ramach celu publicznego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma Nie dotyczy
architektoniczna

usytuowanie linii Nie dotyczy

zabudowy




intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkdéw oraz débr
kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®) ,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zatgczonym do prospektu pismem z dnia 19 lutego 2026 roku — nr pisma
RPP.6724/7.2026.MW

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlno$ci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o Nie dotyczy

srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o Nie dotyczy
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego i
mapach ryzyka

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu  |Nie dotyczy
na realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizaciji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu [Nie dotyczy
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu |Nie dotyczy
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji regionalnej

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu [Nie dotyczy
na realizacje inwestycji
w zakresie




infrastruktury
dostepowej

lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budoweg
oraz nazwa organu, ktdry je

decyzja o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe, wydana przez Staroste Wejherowskiego w dniu 18

wydat grudnia 2025 roku numer AB.6740.10.131.2025.5 na rzecz Meblomak spétka z 0.0. w Rumi.
Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy

decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o |Nie dotyczy

ktdrej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 1. poz. 2351, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakoriczenia
robét budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych: 23 marca 2026 roku

Termin zakoriczenia robot budowlanych: 30 listopada 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Jeden budynek z dwoma czesciami nadziemnymi.

Rozmieszczenie Maksymalna odlegtos¢ miedzy budynkami 8 i 9 V etapu BAHAMY- wynosi ok.
budynkdéw na 86 metréw a minimalna ok. 15,9 metra

nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest wyliczona na podstawie rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020r. roku (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609) w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego tj zgodnie z zasadami zawartymi w aktualnej polskiej normie PN-

1S09836:2022-07, uwzgledniajqc przepisy §14 pkt 4 lit. a) oraz §20 ust. 1 pkt 4 lit b) rozporzqgdzenia.

* Niepotrzebne skreslic.

10



Zgodnie z powyzszymi zasadami powierzchnie uzytkowg pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju poziomego
wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejs¢ i otworéw w tych przegrodach, przejs¢ w
przegrodach zewnetrznych, balkondw, taraséw, loggii, schodéw wewnetrznych i podestéw w lokalach
mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy.

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat Zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych -
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wtasne

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy*

Zamknicty micszkani | o

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?)

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkédw nabywcy

1. Deweloper zapewnia Nabywcom srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, zgodnie z art. 6 ust. 1 punkt 1) Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20

maja 2021r.

2. Deweloper oswiadcza ze dla przedsiewziecia deweloperskiego BAHAMY, Deweloper w dniu
[...]zawart z Bankiem [X], zwanym dalej Bankiem, umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego numer [... ]. Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy jest nalezgcym do dewelopera rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe , ktdry stuzy gromadzeniu srodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywece, na cele okreslone w niniejszej umowie.

3. Bank ewidencjonuje wptaty i wypfaty odrebnie dla kazdego nabywcy na rachunkach
indywidualnych. Numer rachunku indywidualnego Nabywcy wskazano w § 10 ust. 1 umowy

deweloperskiej.

4. Bank na zadanie Nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej, ktdrej strong jest Nabywca wystepujacy z
zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

5. Po zakoriczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie, Bank wyptaci Deweloperowi pozostajace na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet ceny Lokalu po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczer oséb trzecich, z
wyjatkiem obciagzen, na ktdre wyrazit zgode Nabywca.

6. Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.
deweloperskiego,
dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz

dewelopera.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed

7) Zgodnie z art. 48ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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7. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi
deweloper.

8. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciagzaja Dewelopera.

9. Zgodnie z art. 46 i kolejnymi Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r. Deweloper

odprowadza sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. Podstawa wyliczenia wysokosci
sktfadki na ten fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja niniejszej Umowy zobowigzujaceja

w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4, podstawa wyliczenia wysokosci skfadki jest

wartos¢ wptaty dokonanej przez dewelopera. Sktadka stanowiiloczyn stawki procentowej

okreslonej w Rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktdrych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny z dnia 21 czerwca 2022 r. oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na

mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez dewelopera - w

przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4. Na dziers podpisania niniejszej Umowy zobowigzujacej

stawka opisana w przywotanym Rozporzadzeniu wynosi 0,45%.

Sktadka na opisany wyzej Fundusz jest nalezna od dnia dokonania wptaty na mieszkaniowy

rachunek powierniczy przez Nabywce oraz nie podlega zwrotowi ani na rzecz Nabywcy ani na

rzecz Dewelopera.

1. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania
wptaty, o ktérej mowa powyzej, i nie péZniej niz przed wyptata sSrodkéw na rzecz dewelopera.
Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez
dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wypfaty srodkdéw na rzecz dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczerstwo srodkéw
nabywcy

Bank Rumia Spétdzielczy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

-

Wykonanie 75% ptyty fundamentowej - 30 czerwca 2026 r. - 12% (razem 12%)
Zakoriczenie stanu zero bez obsypek* - 30 wrzesnia 2026 r. - 17% (razem 29%)
Zakoriczenie IlI pietra stanu surowego B8, B9 — 31 grudnia 2026 r. — 14% (razem 43%)
Zakoriczenie stanu surowego otwartego B8, B9 — 31 marca 2027 r. - 13% (razem 56%)
Zakoriczenie stanu surowego zamknietego B8, B9— 30 maja 2027 r. — 10% (razem 66%)
Zakoriczenie tynkdéw i podktadéw pod posadzki - 31 sierpnia 2027 r. — 14% (razem 80%)
Zakoriczenie prac budowlanych - 31 pazdziernika 2027 r. - 10% (razem 90%)

O N oV p W

Prace wykoriczeniowe i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie - 30 listopada 2027 r. — 10%
(razem 100%)

* - uzupetnienie 2-6ch pdl 4,5x4,5m w stropie nad garazem po zdemontowaniu zurawii wiezowych

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

W razie zmiany stawki podatku VAT, Deweloper ma prawo zmieni¢ cene o kwote wynikajaca wprost ze
zmiany stawki podatku. O zmianie ceny Deweloper powiadomi Nabywce pisemnie, zas Nabywca bedzie
uprawniony, w terminie 30 dni od daty powiadomienia, do ztozenia Deweloperowi oswiadczenia o

odstapieniu od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z
DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub g

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej :
1)  jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
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ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia niniejszej Umowy deweloperskiej;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajgcym z niniejszej Umowy;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub spétdzielcza kasg oszczednosciowo-kredytowg w trybie i terminie, o
ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada wymaganej zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy z dnia 20
madja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

jezeli po dokonaniu obmiaru powierzchni Lokalu Mieszkalnego przez uprawnionego
inzyniera budowlanego lub geodete, zgodnie zasadami okreslonymi w §18 umowy
deweloperskiej, powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie przekraczac 2 % projektowanej
powierzchni (wskazanej w niniejszej umowie) i Nabywcy zostanie doreczone pisemne
powiadomienie od Dewelopera o dokonanym obmiarze powierzchni;

w razie zmiany stawki podatku VAT dotyczacej przeniesienia wtasnosci przedmiotowego
Lokalu Mieszkalnego i dokonaniu przez Dewelopera pisemnego zawiadomienia Nabywcy o
zmianie obowigzujgcej stawki podatku VAT;

W przypadkach, o ktérych mowa pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od

niniejszej Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia

od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw

wynikajgcych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego

terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu

kary umownej za okres opdZnienia.

13



4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9o powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

7. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 13) oraz pkt 14) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia doreczenia powiadomienia od Dewelopera.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
§ 9 Umowy deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,

chyba ze niespenienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego, o ktérym mowa w pkt 1) wyzej, lub
niestawienie sie Nabywcy, o ktérym mowa w pkt 2) wyzej, jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper oswiadcza, ze nieruchomos¢ na ktdrej prowadzone jest przedsiewziecia deweloperskie nie jest aktualnie i nie bedzie obcigzona
hipoteka przez czas realizacji przedsiewziecia deweloperskiego BAHAMY.

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy
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1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dostep do powyzszych materiatéw z wytaczeniem materiatéw wskazanych w punkcie 7), 8) i 9) jest mozliwy w Biurze Sprzedazy
Osiedle Archipelag pod adresem - 84-230 Rumia, ul. Zeglarzy 39/26.
od poniedziatku do pigtku w godz. 10:00 - 16:00

lll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Banku [Bank Rumia Spétdzielczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022r. pOz. 2253 0raz z 2023 r. poz.825,1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku [Bank Rumia Spétdzielczy],
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- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

- wyptata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank [Bank Rumia Spétdzielczy]

korzysta takze z nastepujgcych znakdw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,2339,2640 i 2707 oraz z
2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA LOKAL

Cena lokalu mieszkalnego <eesen.... Zhbrutto
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | ..........ztbrutto/m2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi do dnia 30 czerwca 2028 roku
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji Budynek posiada dwie czesci naziemne o 8 kondygnacjach
istotnych cech domu nadziemnych kazdy. Budynek jest podpiwniczony - posiada
jedng kondygnacje podziemna.

16



jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia
wykonania

Zgodnie z zatacznikiem do umowy - Opis Techniczny

Standard prac
wykoriczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokadt niego,
stanowigcym czesé
wspdlng
nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem do umowy- Opis Techniczny

Liczba lokali w
budynku

Budynek nr 8 — 71 mieszkar
Budynek nr 9 - 58 mieszkania

Liczba lokali mieszkalnych moze ulec zmianie - z uwagi na
zlecenia aranzacyjne innych nabywcdw skutkujgce
potaczeniem lub podziatem projektowanych lokali

Liczba miejsc
garazowychii
postojowych

137 —w hali garazowej
18 — na terenie przedsiewziecia deweloperskiego

Dostepne media w
budynku

Zgodnie z zatgcznikiem do umowy - Opis Techniczny

Dostep do drogi
publicznej

Bezposredni dostep do ulicy Zeglarzy

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykoriczeniowych, do ktdrych
wykonania zobowiazuije sie
deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30 czerwca 2028 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zataczniki:

Rzut kondygnacji - okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku.

Rzut mieszkania

Wzdr umowy deweloperskiej

Opis techniczny

pismo z dnia 19 lutego 2026 roku - nr pisma RPP.6724/7.2026.MW

Plan podziatu dziatek inwestycji Osiedla Archipelag wraz z uktadem komunikacyjnym
Plan nieruchomosci etap BAHAMY

Rzut hali garazowej
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